Satzung

iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
vom 25.10.2004
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (6emO) hat der Rat
der Gemeinde Stadecken-Elsheim in der Sitzung am 25.10.2004 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

Erschliefungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.  StraBen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren, groffldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kon-
gress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig abbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig abbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig abbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufs-
zentren, groBfldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafenge-
biet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beid-
seitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbli-
che Nutzung nur einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,



4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m
5.  Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemd8 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadd-
tebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwen-
dig sind (selbststdndige Parkfldchen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlossenen
Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdB Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststdndige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlossenen Grundsttiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die groRte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage ermit-
telt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfdhigen Aufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemdB § 4 reduzierte beitragsfahig ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fld-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und MaB beriicksichtigt.



(@)

(3)

(4)

(5)

Als Grundstiicksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes die iiberplante Fldche. Ist das Grundstiick nur teilweise iberplant und ist der
nicht lberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt
die Fldche des Buchgrundsttiicks.

Als Grundstiicksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise nutzbaren Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes oder bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufen-
den Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich eine wegmdBige Verbindung herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die
Abstdnde nach Satz 1 a) oder b), so fdllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Fldche (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 10 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 15 beieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,6 beieiner Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen

e) 1,7 beieiner Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen

f) 05 beiGrundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingdrten, Freibdder,
Friedhofe, Sportanlagen). Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a) er-
mittelten Zahl der Vollgeschosse ein hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landes-
bauordnung.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.



(6)

)

b)

d)

Sind nur Baumassenzahlen festegesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe in Form der Trauf- oder Firsthohe festge-
setzt, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzuldssige Trauf- oder Firsthche
geteilt durch 3,5. Sind beide Hohe festgesetzt, so gilt die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Traufhohe. Soweit der Bebauungsplan beziiglich der Trauf- oder
Firsthohe keine Festsetzungen trifft, gilt als Gebdudehshe der Schnittpunkt der
AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Ge-
bdudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelas-
sen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
hochstzuldssige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehshe iiberschrit-
ten werden.

Fiir Grundstiicke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festset-
zungen enthdlt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem.
Abs. 5c¢) geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundeft.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig oder vorhanden
sind, wird die tatsdchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a)

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groffldchige Handelbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie
liberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z. B. Grundstii-
cke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) ge-
nutzt werden.



Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z. B.
Wohnzwecken) Zwecken dient, ,liberwiegend" im Sinne dieser Regelung genutzt
wird, bestimmt sich nach dem Verhdltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der
tatsdchlich vorhandenen Geschossfldchen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche
oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusdtzlich zur Bebauung vor, so
sind die tatsdchlich entsprechend genutzten Grundstiicksfldchen jeweils der Ge-
schossfldche hinzuzuzdhlen. Freifldchen, die sowohl fiir gewerbliche oder ver-
gleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z. B. Kfz-Abstellpldtze)
als auch gartnerisch oder dhnlich gestaltete Freifldchen und brachliegende Fld-
chen, bleiben bei dem Fldchenvergleich auer Ansatz.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbststdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Eckgrundstiicksvergtinstigung

(1) Fir lUberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und
vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschliefungsanlagen i. S. des § 2
Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei
der Verteilung des umlagefdhigen Aufwandes fiir jede Erschliefungsanlage nur mit der
Hdlfte anzusetzen. Fiir Grundstiicke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und
vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen erschlossen
werden, wird die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der
Erschliefungsanlagen geteilt.

(2) Eine ErmadBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewdhren,

a)

b)

soweit die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhaht,

fiir die Fldchen der Grundstiicke zwischen zwei Erschliefungsanlagen, fiir die nach
MaRgabe des § 5 Abs. 3 Erschliefungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb
Freilegung und
3. selbststdndige Teile der ErschlieBungsanlage wie

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

Parkfldchen

Griinanlagen

Mischfldchen
Entwdsserungseinrichtungen sowie
Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



Mischfldchen i. S. v. Nr. 3 f) sind solche Fldchen, die innerhalb der StraBenbegrenzungsli-
nien Funktionen der in Nr. 3 a) - e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der Erschiefiungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstren-
nung verzichten.

1)

(2)

3)

(4)

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Pldtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
und selbststandige Parkfldchen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentfum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfii-
gen. In Einzelfdllen kann die Gemeinde/Stadt bei mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen und selbststdndigen Parkfldachen auf die Herstellung
von Entwdsserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmadBigen Bestandteile der Erschlie-
Bungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststdndige und unselbststdndige Parkfldchen
eine Befestigung aus tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststdndige Griinanlagen gdrtnerisch gestaltet sind,

c) Mischfldachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemdB b) gestaltet sind.

Selbststdndige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fldachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gdrtnerisch gestaltet sind.

Soweit einer Erschliefungsanlage MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle zugeordnet sind, ist diese ErschlieBungsanlage erst dann
endgiiltig hergestellt, wenn die Herstellung der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen
abgeschlossen ist und die der Gemeinde hierfiir entstandenen Kosten feststehen.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.



§ 10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungs-
beitrages.

§ 11
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01.11.2004 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt auBer Kraft: Satzung vom 22.12.1987 iiber die Erhebung von Er-
schliefungsbeitrdgen in der Gemeinde Stadecken-Elsheim.

Stadecken-Elsheim, 25.10.2004

Hermann Miiller
Ortsbiirgermeister



